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Ausgangslage

Durch das anhaltende Wachstum der Siedlungsflachen, die lau-
fenden Debatten uber die Landschaftsinitiative und die Revision des
Raumplanungsgesetzes sind marktwirtschaftliche Instrumente zur
Beeinflussung der Raumentwicklung wieder in den Vordergrund der
wissenschaftlichen und politischen Diskussion geruckt. Nebst neu-
artigen Instrumenten — z.B. Flachennutzungszertifikaten — wird tell-
weise auch der Planungsmehrwertabgabe das Potential zugeschrie-
ben, die planerischen Instrumente sinnvoll zu erganzen. Dabel sol-
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und gleichzeitig dort die Einzonung zu fordern, wo die hochste
Nachfrage besteht.

Gemass Art. 5 Abs. 1 des Raumplanungsgesetzes mussten die Kan-
tone bereits heute fur einen angemessenen Ausgleich planungsbe-
dingter Vor- und Nachteile sorgen. Die entsprechenden gesetzlichen
Grundlagen haben aber bisher nur die Kantone Basel-Stadt und
Neuenburg geschaffen.

Fragestellung

Im Rahmen einer Masterarbeit wurde das Potential der Mehrwertab-
gabe zur Finanzierung von Ruckzonungen anhand einer Fallstudie
fur den Kanton Thurgau untersucht. Dabei standen u.a. die folgen-
den Fragen im Vordergrund:

* Wie hoch waren die Einnahmen im Kanton Thurgau bei Existenz
einer Mehrwertabgabe von 40% auf Neueinzonungen zwischen
2005 und 2009 ausgefallen?

* Mit welchen Einnahmen konnte der Kanton Thurgau bei Ein-
fuhrung einer Mehrwertabgabe von 40% auf Neueinzonungen
bis ins Jahr 2025 rechnen?
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Methode

Anhand von Geodaten auf Parzellenebene und Bodenpreisstatistiken wurde das Ein-
nahmepotential einer Mehrwertabgabe auf Neueinzonungen der Jahre 2005 bis 2009
geschatzt. Mithilfe der Resultate einer Modellrechnung von Fahrlander Partner (2008)

Ausgewahlte Resultate

Abb 1: Generierter Mehrwert durch Einzonungen, 2005-2009
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Abb 2: Potenzielle Einnahmen bei Mehrwertabgabe von 40% (2005-2009)

Total: 70 Mio. Fr.
m Diessenhofen: 0.1 Mio. Fr
m Steckborn: 2.9 Mio. Fr.
s Minchwilen: 4.8 Mio. Fr.

= Arbon: 8.3 Mio. Fr.
»  Kreuzlingen: 9.9 Mio. Fr.

Frauenfeld: 11.3 Mio. Fr.
Weanfelden: 14.8 Mio. Fr.
Bischofszell: 17.8 Mio. Fr.

Cuellen:  Eanton Thurgau, Amt fir Geoinformati on
Eanton Thurgan, Steververwaltung
Eigene Berechnungen.

Mit den Einnahmen einer hypothetischen
Mehrwertabgabe von 40% auf Einzonung-

en der Jahre 2005-2009 hatten sich max. 40
ha Bauland ruckzonen lassen. Dies entsp-

wurde zusatzlich prognostiziert, wie viel Einnahmen in den Jahren 2010 bis 2025 zu

erwarten waren. Von diesen Schatzungen ausgehend wurde untersucht, wie viele

Ruckzonungen sich mit den Einnahmen realisieren liessen.
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